Priloha ¢. 1

Odavodnéni

uzemniho opatreni o stavebni uzavére obce AdrSpach

Podle § 123 odst. 1 stavebniho zdkona se izemnim opatfenim o stavebni uzavéie omezuje nebo
zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztizit
nebo znemoznit jeho budouci vyuziti podle pfipravované tzemné planovaci dokumentace,
jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného
rozhodnuti nebo opatfeni v tizemi, jimz se upravuje vyuziti uzemi.

Zména ¢. 6 Uzemniho planu Adr$pach je pofizovana z vlastniho podnétu Zastupitelstva obce
Adrspach. Zastupitelstvo obce Adr$pach rozhodlo o potizeni zmény ¢. 6 Uzemniho planu
AdrSpach na svém zasedani dne 27. 2. 2025, a to usnesenim ¢. 21/22/2025. Nasledné
Zastupitelstvo obce AdrSpach dne 11. 12. 2025 schvalilo usnesenim ¢. 19/29/2025 zadani
zmény ¢ 6 Uzemniho planu AdrSpach. V souladu se schvalenym zadanim zmény &. 6
Uzemniho planu Adr$pach je uéelem pfedmétné zmény piedevdim provéfeni podrobngjsi
regulace Uzemi k ochrané krajiny a Zzivotniho prostfedi. Pfirodni zdzemi na uzemi obce
Adr$pach je nejvyssi hodnotou, kterd dané uzemi definuje. Celé izemi obce AdrSpach se
nachazi v chranéné krajinné oblasti Broumovsko — zéna I, II nebo III. Soucasti uzemi obce jsou
také ptaci oblasti Broumovsko, evropsky vyznamné lokality AdrSpassko-teplické skaly, narodni
ptirodni rezervace AdrSpaSsko-teplické skély a pfirodni rezervace Kiizova cesta. V souladu
s principem udrzitelného rozvoje je tfeba tento silny pilit ptiznivého Zivotniho prostiedi chranit
a na jeho zékladech pfiméfené budovat hospodaisky rozvoj a posilovat soudrznost obyvatel
uzemi.

Uzemi obce je v soucasnosti regulovano Uzemnim planem Adr$pach schvalenym usnesenim
Zastupitelstva obce AdrSpach ¢. 9/2010 dne 12. 10. 2010 s nabytim G¢innosti dne 9. 11. 2010,
zménénym zmenou €. 1 schvéalenou usnesenim Zastupitelstva obce AdrSpach dne 26. 3. 2014
s nabytim ucinnosti dne 10. 4. 2014, zménénym zménou ¢. 2 schvalenou usnesenim
Zastupitelstva obce AdrSpach ¢. 23/2016 dne 1. 8. 2016 s nabytim ucinnosti dne 25. 8. 2016,
zmeénénym zmenou €. 4 schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce AdrSpach €. 15/19/2020 dne
6. 10. 2020 snabytim ucinnosti od 22. 10. 2020. V aktudlné platné tzemné planovaci
dokumentaci schazi bliz§i regulace k ochrané specifického genia loci, krajinného razu,
vyznamnych panoramat ¢i pohledovych horizontd, kterd by reflektovala vyznam vySe
uvedenych pfirodnich hodnot feSen¢ho tzemi. Tyto nedostatky by tedy mély byt feSeny
pofizovanou zménou ¢&. 6 Uzemniho planu Adr$pach.

Diky vysokému ptirodnimu potencidlu je izemi obce taktéZ vyhledavanou turistickou lokalitou.
O turistické vytizenosti této oblasti svéd¢i navstévnost AdrSpasskych skal, ktera se dle statni
ptispévkové organizace na podporu cestovniho ruchu Czech Tourism pohybovala v roce 2023
okolo 488 tisic navstévniki.! Turismus tedy ptedstavuje hlavni slozku hospodéiského rozvoje

1Viz: https://tourdata.cz/data/navstevnost-turistickych-cilu-2023-kralovehradecky-kraj/
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obce, ktera ma ovSem vyznamny vliv na pilif soudrznosti spolecenstvi obyvatel obce. Tento
kontext by m¢l byt taktéz zohlednén v pfipravované zméné €. 6 Uzemniho planu AdrSpach.

V neposledni fadé je tieba ve zméné &. 6 Uzemniho planu Adr$pach v souladu s jejim zadanim
reflektovat také omezené kapacity dopravni a technické infrastruktury obce. Silnice tfeti tfidy
I11/30110 a na ni navazujici sit’ obsluznych komunikaci na izemi obce neni dimenzovana pro
dopravni intenzity vyvolané turistickym zdjmem o danou lokalitu. Obecni COV je jiz
v soucasnosti na hranici své kapacity.

K tomu, aby nebyl udel pofizované zmény & 6 Uzemniho planu Adr$pachu zmafen, se
zastupitelstvo obce v souladu s § 123 stavebniho zdkona rozhodlo vyuzit do¢asného omezeni
vyuziti izemi pomoci této stavebni uzavéry, pficemz stavebni uzdvéra je takto pofizovana
opravdu jen v nezbytném rozsahu ochrany budouciho vyuziti izemi podle pfipravované zmény
&. 6 Uzemniho planu Adr$pach.

Vzhledem k vyse uvedenym ciliim zmény &. 6 Uzemniho planu Adripach je jiz nyni ziejmé, Ze
by mélo dojit mimo jiné k pfehodnoceni stavajici regulace ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
smiSené obytné — venkovské (SV), obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a sttedni (OM)
a obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS), a to zejména v blizkosti
chranénych ptirodnich lokalit, kde dochézi k rozséhlé koncentraci turismu, coz odpovida izemi
dotéenému stavebni uzavérou, které se nachazi v okoli tzv. brany do AdrSpachu, tedy nejvice
turisticky vytizené Casti obce AdrSpach, v niz se nachazi vstup do AdrSpasskych skal. Zaroven
je zde vymezeno velké mnozstvi zastavitelnych ploch v exponovanych mistech z hlediska
mozného dotceni krajinného razu a pohledovych horizontt.

Veskeré pozemky dotéené stavebni uzavérou se dle platné uzemné planovaci dokumentace
nachdazeji v zastavitelnych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy smiSené obytné —
venkovské (SV), obCanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni (OM) a obcanské
vybaveni — t€lovychovna a sportovni zafizeni (OS).

Konkrétn¢ zastavitelné plochy Z2/9, 725, 726, 7227, 728, a Z52 jsou Uzemnim planem
AdrS$pach vymezeny jako plochy zmén smiSené obytné — venkovské (SV), které maji slouzit
pfevazné pro rozvoj bydleni v rodinnych domech a rozvoj rodinné rekreace. Dale jsou zde
pfipuStény stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim a liniové stavby vetejné technické infrastruktury, obcanské vybaveni (vzdélavani a
vychova, socialni sluzby, péfe o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva,
obchodni prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby), zelen, vodni plochy a
vefejna prostranstvi; u zastavitelnych ploch vétSich neZ 2 ha v rozsahu min. 10 %. Podminky
prostorového uspofadéni jsou stanoveny pomérn€ benevolentné, kdyz intenzita vyuziti
stavebnich pozemk je max. 40 % a vySkova hladina zastavby je max. 12,5 m.

Soucasna regulace predmétnych zastavitelnych ploch (Z22/9, Z25, 726, 727, 728, a 752)
umoziiuje pomérné rozsahlou a vySkové vyraznou vystavbu rodinnych domt, staveb pro
rodinnou rekreaci, ubytovacich a stravovacich =zafizeni apod., a to v lokalit¢ blizké
vyznamnému piirodnimu dédictvi. Sou€asné¢ jde o lokalitu, kterd je turisticky nejvice
vyuzivand. Rozséhld a vySkove vyrazna vystavba miize mit rusivy efekt na pohledy do krajiny
ve sméru od AdrSpasskych skal, ale rovnéz na pohledy na AdrSpasské skaly samotné. Je zajmem
obce AdrSpach, aby nova vystavba nerusila pohledy na AdrSpaSské skaly a okolni pfirodni
bohatstvi a stejné tak, aby nerusila pohledy do krajiny z vysSich bodii Adr$passkych skal. Lze



to povazovat za zasadni jak zpohledu ochrany krajinného razu, tak z pohledu zachovéni
turistické atraktivity obce a jejiho okoli.

Zménou ¢&. 6 Uzemniho planu Adr$pach ma proto dojit k provéfeni a ptipadné Gipravé regulace
ploch s funkénim vyuzitim obytné — venkovské (SV), a to tak, aby Iépe odpovidala charakteru
obce Adrspach jakozto turistické destinace obklopené vyznamnym piirodnim bohatstvim.

Zastavitelnd plocha Z36 je Uzemnim planem AdrSpach vymezena jako plocha zmén
obcanského vybaveni pro mala a stfedni komer¢ni zatizeni (OM) a ma tak umoznit rozvoj
ubytovacich a stravovacich sluzeb. Zastavitelnou plochu Z36 je mozné zastavét az z 40 % a
vyskova hladina zastavby je stanovena na maximalné 12,5 m. Je vhodné dodat, Ze zastavitelna
plocha Z36 se nachazi:

— ve svahu, kdy vyskova hladina na jejim jiznim okraji je asi 535 m a vyskova hladina na
jejim severnim okraji je asi 550 m a

— pohledové pfimo naproti ¢asti AdrSpasskych skal s nejveétsi koncentraci turisticky
navstévovanych skal (skalni Gtvar Dzban, Homole cukru, Sloni ndmésti KrakonoStav
zub, Certtiv most, Elis¢ina v&Z a dalgi).

Soucasna regulace zastavitelné plochy Z36 umoznuje pomérmné rozsadhlou a vyskoveé vyraznou
vystavbu ubytovaciho ¢i stravovaciho zatfizeni na svahu, kterd mize narusit pohledy do krajiny
ve sméru od AdrSpasskych skal. Je zajmem obce AdrSpach, aby nova vystavba nerusila pohledy

do krajiny z vyssich bodt AdrSpaSskych skal. Lze to povazovat za zasadni jak z pohledu
ochrany krajinného razu, tak z pohledu zachovani turistické atraktivity obce a jejiho okoli.

Zménou ¢&. 6 Uzemniho planu Adr$pach ma proto dojit také k piehodnoceni a tpravé této
regulace ploch s funkénim vyuzitim ob¢anské vybaveni pro mala a stiedni komercni zatizeni
(OM), a to tak, aby lépe odpovidala charakteru obce AdrSpach jakoZzto turistické destinace
obklopené vyznamnym piirodnim bohatstvim.

Obecné Ize konstatovat, Ze souéasny Uzemni plan Adr$pach umoziuje v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti smiSené obytné — venkovské (SV) a ob¢anského vybaveni pro mala a stfedni
komer¢ni zatizeni (OM) pomérné intenzivni zahu§t'ovani zastavby, které miize mit negativni
dopad nejen na krajinny raz lokality (jak bylo popséno vyse), ale také na kapacitu dopravni
infrastruktury a kvalitu Zivota mistnich obyvatel. V izemi vymezeném stavebni uzavérou totiz
dochézi k nejvyssi koncentraci turistll a souc¢asné také dopravnich prostiedkt. Jiz nyni je proto
dopravni infrastruktura znacné vytiZzena a dal$i rozSifovani zastavby v Gzemi vymezeném
stavebni uzavérou bez dostacujici regulace by mohlo situaci dale ztizit.

Hlavnim vyuzitim v zastavitelné plose Z37, ktera je Uzemnim planem Adrpach vymezena jako
plocha zmén obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zatfizeni (OS), je obCanské
vybaveni pro té€lovychovu a sport. Jako pfipustné vyuziti jsou stanoveny také dal$i druhy
obcanského vybaveni, a to pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, kulturu, obchodni
prodej, stravovani a sluzby, stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné, dopravni a technické infrastruktury, zelen a
rekreacni vodni plochy. Vzhledem k tomu, ze se zastavitelnd plocha Z37 nachazi taktéz
v bezprostiedni blizkosti AdrSpasskych skal a turistického centra obce v blizkosti vstupu do
Adrpasskych skal, bude Zménou ¢. 6 Uzemniho planu Adr$pach provéfena vhodnost
soucasného funkéniho vyuziti této plochy a jeji regulace.

Zastupitelstvo obce AdrSpach déle rozhodlo, ze vymezeni Gizemi, na né€z se bude vztahovat
stavebni uzavéra, nebude zahrnovat pozemky, pro které jiz bylo ke dni zvefejnéni navrhu této
stavebni uzavéry vydano pravomocné tizemni rozhodnuti, stavebni povoleni, povoleni v rdmci
spole¢né¢ho Gizemniho a stavebniho fizeni nebo povoleni zaméru, a to 1 pokud jde o stavby



technické infrastruktury, jez maji slouzit obsluze pfipravovanym zamérim staveb rodinnych
domt ¢i individualni rodinné rekreace, vzhledem ktomu, Zze u téchto typl staveb se
nepredpoklada natolik velké riziko zmaifeni u¢elu Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Adr$pach. K
tomuto kroku zastupitelstvo pfistoupilo s ohledem na skute¢nost, Ze odpovédné spravni organy
jiz pravomocné rozhodly o umisténi staveb na danych pozemcich a vyuziti potencidlu
predmétnych pozemki v souladu s aktualné u¢innym Uzemnim planem Adr$pach, a stavebni
uzavéra by tak nepfedstavovala pirekazku jejich uskutecnéni (jak vyplyvéd z rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 2. 2023, ¢.j. 8 As 251/2021-91). Pokud vsak bylo ve
vztahu k dotCenym pozemkim dosud pravomocné rozhodnuto o umisténi pouze technické
infrastruktury bez vazby na obsluhu staveb rodinnych domt ¢i individuélni rodinné rekreace,
tato stavba sama o sob¢ jesté neurcuje povahu Gizemi a neptfedstavuje tudiz limit vyuziti uzemi
ve smyslu § 12 pism. r) stavebniho zékona. Stavebni uzavéra tak ma ve vztahu k témto
pozemkiim stale svij vyznam, nebot’ je ucinné ochrani pro budouci vyuziti izemi podle
piipravované Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Adrpach.

Lze shrnout, Ze do uzemniho rozsahu stavebni uzavéry byly zahrnuty pfedmétné zastavitelné
plochy s ohledem na:

- potiebu provétit vhodnost jejich soucasného funkéniho vyuziti,

- potiebu provétit benevolentni regulaci miry zastavénosti a vySkové hladiny,

- potencial ohrozeni krajinného razu jejich vyuzitim dle platného izemniho planu,

- blizkost k tzv. bran¢ AdrSpachu, tj. vstupu do AdrSpaSskych skal, ktery je nejvice
turisticky vytizeny a

- skutecnost, Ze se na nich doposud nenachézeji zadné stavby a nebylo ve vztahu k nim
7adné pravomocné rozhodnuti povolujici vystavbu.

Cilem Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Adr$pach bude zejména zajiténi raciondlni vystavby a
udrzitelného rozvoje obce tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu v obci a jejim okoli,
turistické atraktivity obce, kvality Zivotniho prostfedi a kvality Zivota obyvatel obce. Stavajici
regulace v pfedmétnych plochach bude Zménou ¢&. 6 Uzemniho planu Adr§pach piehodnocena,
upravena a specifikovéana, to vSe v souladu s cili izemniho pldnovani chranit a rozvijet ptirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi ve smyslu § 38 stavebniho zékona.

Zména ¢&. 6 Uzemniho planu Adr§pach bude uvedené problémy fesit:

- provéfenim predmétnych ploch,

- pfipadnym omezenim vystavby zmé&nou funkéniho vyuZiti v pfedmétnych plochéch,

- prostorovou regulaci sméfujici k dislednéjsi ochrané krajinného razu a pohledovych
horizontd,

- upravou podminek prostorového uspotadani jako je mira zastavénosti, vyskové regulace,
minimalni velikosti pozemku pro vystavbu, minimalniho podilu zastoupeni zelené apod.
nebo

- zavedenim podminek pro rozhodovani v izemi jako je vypracovani Uzemni studie,
poftizeni regula¢niho planu nebo uzavieni planovaci smlouvy.

Do doby vydani Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Adripach je vak nutné na vymezeném uzemi
omezit ¢i zakédzat v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost, aby nebylo znemoznéno ¢i ztizeno
budouci vyuziti vymezeného uzemi podle Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Adr$pach. Tento piistup
obce 1ze povazovat za odpovédny vii¢i mistnim obcaniim i pfirodnimu dédictvi obce AdrSpach
a souladny s povinnosti pecovat o vSestranny rozvoj svého uzemi a o potteby svych obcantll ve
smyslu § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisti.
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