VyFizuje: _ Obec Adr3pach
T Horni Adripach 128
549 52 Adripach

K rukam: Starosty obce, zastupitelstvo obce

V Praze dne 22.10.2025

Pofizeni izemniho opatfeni o stavebni uzévéfe a zmény &. 6 Uzemniho pldnu obce Adr3pach
PredloZeni predbéinych pfipominek (ndmitek)

VéZeny pane starosto, vazeni zastupitelé,

obracim se na Vas v pravnim zastoupeni mého klienta, spolenosti
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci

(déle jen ,klient”) v ddle uvedené véci.

Miij klient je vlastnikem déle uvedenych pozemki: pozemek parc. €. 2115, pozemek parc. €. 2119 a pozemek
parc. €. 2120, zapsanych na listu vlastnictvi €. 324, v katastrélnim dzemi Dolni Adrépach, obec Adripach
(dfive pozemek parc. €. 491, pozemek parc. €. 504/1, pozemek parc. €. 505 a pozemek parc. €. 1139) (déle
jen ,Dotéené nemovitosti).

Jak je patrné z vefejné dostupnych informaci, unesenim &. 21/22/2025 ze dne 27.2,2025 zastupitelstvo obce
Adripach nejprve rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 6 Uzemniho planu obce Adripach (dale jen ,Zména &. 6
Uzemniho planu“) a nasledné, usnesenim & 22/23/2025 ze dne 3.4.2025 zastupitelstvo obce Adripach
rozhodlo o pofizeni tzemniho opatieni o stavebni uzavéfe pro spravni uzemi obce Adr3pach, kdy toto
Gzemni opatieni o stavebni uzavéfe ma mit omezenou platnost do doby nabyti icinnosti pofizované zmény
¢. 6 Uzemniho planu obce Adrdpach (déle jen ,Uzemni opatfeni o stavebni uzivéie”). Dle odivodnéni
Uzemniho opatieni o stavebni uzavéFe by Stavebni uzdvérou mély byt dotceny pfisluiné pozemky, které se
dle platné izemné planovaci dokumentace nachazeji v zastavitelnych plochach s rozdilnym zplusobem
vyuziti plochy smiSené obytné — venkovské (SV), ob&anské vybaveni ~ komeréni zafizeni mald a stfedni (OM)
a ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS); pfedmétné odivodnéni Uzemniho opatieni
o stavebni uzavéie pak vyslovn& zmifiuje tyto konkrétni zastaviteiné plochy 72/9, 22/5, 726, 227, 728, Z30,

Z52,736 a Z37.

Jak vite, mij klient jiz nékolik let pfipravuje na Dotéenych nemovitostech stavebni zdmér s nazvem:

jen ,Stavebni zamér®). Stavebni zamér je p¥ipravovan v souladu s Uzemnimi
regulativy platného Uzemniho pldnu obce Adr3pach, kdy Dottené nemovitosti spadaji do zastavitelné
plochy oznatené platnym Uzemnim planem ¢&. Z36. Vzhledem k charakteru daného uzemi, za Gcelem
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eliminace naruSeni krajinného razu, bylo ve vztahu ke Stavebnimu zéméru jiz v roce 2024 mimo jiné
vypracovano Posouzeni vlivi navrhovaného zaméru na krajinny raz dle § 12 zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané piirody a krajiny, jeho? zpracovatelem je Atelier V - Ing. Arch. Ivan Vorel, se sidlem Nevanova 1066,
Praha 6, pfitemi toto Posouzeni konstatuje, Ze vlivem Stavebniho zdméru nedochézi ke sniZeni pfirodni a
estetické hodnoty, ke zméné krajinného rizu, ani neni ohrozeno zachovani kritérii stanovenych zikonem

vws

— VKP, ZCHU, kulturni dominanty, harmonické méfitko a harmonické vztahy v krajiné.

Stavebni zamér, vEetné pfisluinych posouzeni dopadii zdméru na danou oblast, byl mym klientem jiZ v lednu
roku 2025 obci Adrépach prezentovan, pfi¢ems ze strany obce Adripach, resp. jejich zastupiteli, nebyly ke
Stavebnimu zdméru predlozeny jakékoliv zdsadni vyhrady, resp. mému klientovi nebyla podéna jakakoliv
informace o tom, ie by Stavebni zadmér mél byt vrozporu s pldnovanymi zaméry obce Adripach
spotivajicimi v omezeni vystavby v dané lokalité.

Vyse utinéné kroky obce Adripach, kdy bez jakékoliv pfedchoziho vefejného projednavani schvali pofizeni
Uzemniho opatieni o stavebni uzévéfe a Zménu €. 6 Uzemniho planu, tak byly pro mého klienta naprosto
nepfedvidatelné a v rozporu s jeho legitimnim oéekavanim, kdy po celou dobu jednd zcela v souladu

s platnym pravnim stavem.

V zastoupeni mého klienta si tak predb&iné dovoluji vyjadfit nesouhlas s pfipadnym zahrnutim Dotcenych
nemovitosti do pfedmé&tné stavebni uzavéry, nebot Uzemni opatfeni o staveni uzavére a potaimo Zména ¢.
6 Uzemniho planu by znamenala nepfiméreny zdsah do vlastnického prdva mého klienta a jeho legitimnich

investi¢nich oéekavani.

Soutasnd, s ohledem na velkeré viie uvedené skutetnosti, Vam timto v zastoupeni_mého klienta

predkldddm nize uvedené pfedbéiné pFipominky (ndmitky) k pofizeni Uzemniho opatieni o stavebni
uzdvéie a Zméné &. 6 Uzemniho pldnu, resp. #4ddm o zodpovézeni nize uvedenych otézek:

1) Na zakladé jakych podkladd a popF. kym vydanych bylo rozhodnuto o pofizeni Uzemniho opatieni o
stavebni uzdvére a z jakych podkladii vychazi Odéivodnéni Uzemniho opatieni o stavebni uzévéie?

Dle informace poskytnuté Obecnim ufadem Adripach dne 9.6.2025, byl névrh o Stavebni uzavéfe
véetné jeho odivodnéni zpracovan Janem Slezékem Holesem, trvale spolupracujicim s Frank Bold
Advokiti, s.r.0. Tato informace je viak zcela nedostatuijici. Neni zfejmé, na zdkladé jakych podkladi
(my$leno na zakladé jakych relevantnich odbornych stanovisek, posouzeni apod.) byly predmétné
dokumenty zpracoviny a na zikladé €eho bylo vyhodnoceno, fe v Odivodnéni vymezena
zastavitelnd tizemi budou podléhat Uzemnimu opatfeni o Stavebni uzavére.

2) Podle jakého ,klice” bylo vyhodnoceno a rozhodnuto, e aktudlné zastavitelné plochy oznacené
v platném Uzemnim pléanu & Z2/9, 22/5, 726, 227, 228, 730, 752, Z36 a Z37 budou podléhat
Uzemnimu opatieni o stavebni uzavéfe a jina, bezprostfedné sousedici jiz nikoliv?

3) Pro¢ nejsou Uzemnim opatfenim o Stavebni uzavéfe rovnéz dotleny zastavitelné plochy oznalené
v platném Uzemnim plénu €. 232, 241, 251 a Z2/8, sousedici se zastavitelnou plochou 736, ktera je
do stavebni uzavéry zahrnuta? Prosim o zdvodnéni uvedeného stavu.
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4) Vjaké fazi se nyni nachazi pfiprava navrhu Uzemniho opatfeni o Stavebni uzévéfe a Zmény C. 6
Uzemniho planu a kdy je otekavano vefejné projednani navrhu Uzemniho opatieni o Stavebni
uzévére vé. Zmény €. 6 Uzemniho planu?

Pfedem dékuji za Vase odpovédi.

V piipadé, ze by obec Adripach vyhodnotila, Ze na tyto otazky mému klientovi nepfisludi odpovéd z pozice
vlastnika DotZenych nemovitosti, povaZujte prosim tyto otazky za Z4dost ve smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim.

Na zavér si dovoluji uvést, e snahou mého klienta neni ignorace zdjmi obce, ale snaha o dosaZeni feseni,
které bude reflektovat legitimni investi¢ni o&ekavani mého klienta, tak opravnéné zajmy obce, coz bylo mym
klientem opakované viiéi obci prezentovéno. Tato snaha mého klienta v3ak doposud zlstala bez jakékoliv

odezvy.
Timto si Vam vy3e uvedené dovoluji dat na védomi a budu ofekavat Vase vyjadreni.

P¥isluinou plnou moc k zastupovani mého klienta v dané véci pfikldddm v pfiloze tohoto pfipisu.

S pozdravem

Ptiloha: PInd moc

www.sntd.eu



Obecni uFad AdrSpach
Horni Adrspach ¢p. 128
549 52

1CO: 00653560
Telefon: 491 586 038

C.j.: 13/2025/Ha

C j.: doslé Zadosti: 1155/2025/Ha ze dne 22. 10. 2025
vyfizuje: Véra Habrmanova

v AdrSpachu 3. 11. 2025

vypraveno dne: 3. 11. 2025

Zadatel

Véc: Potizeni izemniho opati‘eni o stavebni uzévéie a zmény ¢.6 Uzemniho planu
Adrspach
PredloZeni predbéZnych pFipominek (nimitek)

ROZHODNUTI
o odmitnuti €asti Zadosti o poskytnuti informaci

Obecni ufad Adrspach, jako povinny subjekt ve smyslu ust. § 2 odst. 1 zdkona €. 106/1999
Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen ,,zakon 0
svobodném prlstupu k informacim*) rozhod! o Z4dosti Zadatele spole€nosti ADRSPACH
REAL a.s., ICO: 259 50 100, se sidlem Klasterni 3, 550 01 Broumov (dale jen ,,Zadatel®)
pravné zastoupeného JUDr. Markem Bilejem, advokatem, ev. ¢. CAK 11396, se sidlem Na
strzi 2102/61a, Kr&, 140 00 Praha 4, dorucené dne 22. 10. 2025 do datové schranky
povinného subjektu, tykajici se sdéleni informaci, a to zodpovézeni nasledujicich otazek:

1) Na zakladé jakych podkladd a popf. kym vydanych bylo rozhodnuto o porlzem
Uzemniho opatieni o stavebni uzévéfe a z jakych podkladi vychazi Odivodnéni Uzemniho

opatieni o stavebni uzavéie?

Dle informace poskytnuté Obecnim tifadem Adripach dne 9.6.2025, byl névrh o Stavebni
uzavéfe véetné jeho odiivodnéni zpracovan Janem Slezakem Holesem, trvale spolupracujicim
s Frank Bold Advokati, s.r.o. Tato informace je v§ak zcela nedostadujici. Neni zfejmé, na
zékladé jakych podkladi (mygleno na zékladg jakych relevantnich odbornych stanovisek,
posouzeni apod.) byly pfedmétné dokumenty zpracovény a na zéklad€ eho bylo
vyhodnoceno, Ze v Odivodnéni vymezené zastavitelna tizemi budou podléhat Uzemnimu
opatfeni o Stavebni uzavé&fe.



2) Podle jakého ,,kll‘ “ bylo vyhodnoceno a rozhodnuto, Ze aktualné zastavitelné plochy
ozna&ené v platném Uzemnim planu &. Z2/9, Z2/5, 226, 227,728, 230, 252, Z36 a Z37
budou podléhat Uzemnimu opatieni o stavebni uzavéfe a jina, bezprostfedné sousedici jiZ
nikoliv?

3) Pro¢ nejsou Uzemnim opatienim o Stavebni uzévéfe rovnéz dotéeny zastavitelné
plochy oznagené v platném Uzemnim planu &. Z32, Z41, Z51 a Z2/8, sousedici se
zastavitelnou plochou Z36, ktera je do stavebni uzavéry zahrnuta? Prosim o zdivodnéni
uvedeného stavu.

4) V jaké fazi se nyni nachézi pfiprava navrhu Uzemniho opatteni o Stavebni uzavéfe a
Zmény & 6 Uzemniho planu a kdy je o¥ekavano vefejné projednani navrhu Uzemniho
opatieni o Stavebni uzavéte vé. Zmény €. 6 Uzemniho planu?

takto:

Zadost o poskytnuti informaci doru¢ena povinnému subjektu dne 23. 10 .2025 se podle § 11
odst. 1 pism. b) a § 15 odst. 1 zdkona o svobodném pfistupu k informacim odmita rozsahu
vyse uvedenych otizek pod body 1)-3) Zadosti, nebot’ se jedna o nové informace, vzniklé pfi
ptipravé rozhodnuti povinného subjektu.

Odivodnéni:

Povinny subjekt, Obec Adr¥pach, dne 22. 10. 2025 obdrZel do datové schranky dopis Zadatele
ze dne 22. 10. 2025, jehoz soucasti je mimo jiné i vyslovné oznadend Zadost o poskytnuti
informaci podle zikona o svobodném pfistupu k informacim, a to:

1y Na zakladé jakych podkladii a popt. kym vydanych bylo rozhodnuto o porlzem
Uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe a z jakych podkladii vychézi Odiivodnéni Uzemniho
opatfeni o stavebni uzavéfe?

Dle informace poskytnuté Obecnim ufadem Adripach dne 9.6.2025, byl navrh o Stavebni
uzavéfe véetné jeho odiivodnéni zpracovan Janem Slezdkem HoleSem, trvale spolupracujicim
s Frank Bold Advokati, s.r.o. Tato informace je v§ak zcela nedostacujici. Neni zfejmé, na
zékladé jakych podkladfi (mysleno na zakladg jakych relevantnich odbornych stanovisek,
posouzeni apod.) byly pfedmétné dokumenty zpracovany a na zéklad¢ ceho bylo
vyhodnoceno, Ze v Odiivodnéni vymezena zastavitelna uzemi budou podléhat Uzemnimu
opatfeni o Stavebni uzavéte.

2) Podle jakého ,,kh‘ “ bylo vyhodnoceno a rozhodnuto, 2e aktuélné zastavitelné plochy
oznadené v platném Uzemnim planu &. Z2/9, Z2/5, 726, 727, 228, 230, 252, Z36 a Z37
budou podléhat Uzemnimu opatieni o stavebni uzavéfe a jin, bezprostiedné sousedici jiz
nikoliv?

3) Pro¢ nejsou Uzemnim opatienim o Stavebni uzévéfe rovnéz dotéeny zastavitelné
plochy oznacené v platném Uzemnim planu &. Z32, Z41, Z51 a Z2/8, sousedici se
zastavitelnou plochou Z36, které je do stavebni uzavéry zahrnuta? Prosim o zdivodnéni
uvedeného stavu.

4) V jaké fazi se nyni nachazi ptiprava navrhu Uzemniho opatieni o Stavebni uzdvéie a
Zmény & 6 Uzemniho planu a kdy je o&ekavano vefejné projednani navrhu Uzemniho
opatfeni o Stavebni uzavéfe v¢. Zmény €. 6 Uzemniho plénu?



Po shromaZdéni pozadovanych informaci povinny subjekt ovéfil podminky pro poskytnuti
predmétnych informacich v intencich zakona o svobodném pfistupu k informacim. Na
zékladg toho bylo ovéfeno, Ze Zadosti o poskytnuti informaci lze bez dalSiho vyhovét v
rozsahu vyse uvedené Zadosti pod bodem 4), coz také povinny subjekt u¢inil dne 3.11.2025

Ve vztahu k bodiim 1)-3) povinny subjekt zjistil, Ze se na n& vztahuje § 11 odst. 1 pism. b)
zakona o svobodném piistupu k informacim, podle kterého povinny subjekt informaci
neposkytne, pokud jde o nové informace, vzniklé pfi pFipravé rozhodnuti povinného subjektu.

Pozadované informace, které jsou predmétem zadosti pod body 1)-3) se vztahuji k procesu
pofizovani stavebni uzavéry, ktery viak je3té nebyl ukonéen rozhodnutim povinného
subjektu. Povinny subjekt podotyk4, Ze rozhodnutim ve smyslu § 11 odst. 1 pism. b) zakona o
svobodném pfistupu k informacim je nutné rozumét feseni ur€ité zéleZitosti povinnym
subjektem, nikoli pouze spravni rozhodnuti dle zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd&jsich predpisi (dale jen ,,spravni fad“). V této souvislosti odkazuje povinny subjekt
také na relevantni judikaturu, napf. na rozsudek Méstského soudu v Praze ze dne 31.1. 2024,
& j. 14 A 149/2023-39, kde se uvadi: ,,Za rozhodnuti pro uéely aplikace § 11 odst. 1 pism. b)
informaéniho z4kona lze povazovat prakticky jakékoli rozhodnuti, nikoli jen rozhodnuti
u¢inéné napf. podle spravniho fadu, resp. rozhodnuti ve smyslu § 65 s. . s. Musi se pouze
jednat o rozhodnuti, které je vysledkem ur&itého jednani a zejména findlni feSeni urcité
konkrétni zaleZitosti a které je nutno uéinit v ur&itém Sasovém horizontu. Nova informace pak
pro toto rozhodnuti predstavuje podklad, ktery napf. shrnuje moZné alternativy, hodnoti jejich
vyhody a nevyhody a navrhuje konkrétni postup ve v&ci.” V pfedmétném piipadé je takovym
rozhodnutim usneseni zastupitelstva povinného subjektu o vydani stavebni uzavéry nebo
usneseni o upusténi od pofizovani stavebni uzavéry.

Jak je z vySe uvedeného zfejmé, piiprava rozhodnuti povinného subjektu (ve smyslu zdkona o
svobodném pfistupu k informacim) nadale probih4, a Zadateli tak nemohou byt pozadované
informace poskytnuty, nebot’ na zékladg nich teprve dojde k rozhodnuti zastupitelstva
povinného subjektu o tom, zda bude v tomto rozsahu stavebni uzavéra vydana ¢&i nikoli. Jedna
se tedy o tzv. podkladové informace.

Povinny subjekt zéroveii upozortiuje, e mnohé z poZzadovanych informaci budou dostupné,
a? pipadné dojde ke zvefejnéni navrhu stavebni uzavéry v narodnim geoportalu uzemniho
plénovani (nebo zplisobem umoziujici dalkovy pfistup) a ozndmeni zvefejnéni vefejnou
vyhlagkou. Soudasti zvefejnéného navrhu bude také odiivodnéni obsahujici diivody, které
vedly povinny subjekt k pofizeni stavebni uzavéry i stanoveni pfedmétného tizemniho
rozsahu.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti 1ze dle ustanoveni § 16 zakona o svobodném pfistupu k informacim
podat odvolani. V souladu s ustanovenim § 83 spravniho fadu ¢ini odvolaci lhita 15 dni ode
dne ozndmeni rozhodnuti. Odvolani se podava ke Krajskému ufadu Kralovéhradeckého kraje
prostfednictvim Obce AdrSpach, Horni Adr3pach 128, 549 52 AdrSpach, datové schranka:
x4ia845.

Odvolani musi mit néleZitosti uvedené v ust. § 37 odst. 2 spravniho fadu a soucasné dle ust. §
82 odst. 2 spravniho ¥4du musi obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v
jakém rozsahu ho napada a v &em je spatfovén rozpor s pravnimi predpisy nebo nespravnost
rozhodnuti nebo fizeni, jeZ mu pfedchazelo.
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Ja ku b podepsal Jakub

Vajda
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Jakub Vajda
starosta

Rozhodnuti obdrzi:

a)



Obecni uFad Adrspach
Horni Adr$pach ¢p. 128
549 52

1CO: 00653560
Telefon: 491 586 038

C.j.: 13/2025/Ha

C.j.: doglé zadosti: 1155/2025/Ha ze dne 22. 10. 2025
vyfizuje: Véra Habrmanova

v Adrspachu 3. 11. 2025

vypraveno dne: 3. 11. 2025

Zadatel

Véc: PoFizeni izemniho opat¥eni o stavebni uzavéie a zmény ¢.6 Uzemniho planu

Adrspach
PredloZeni pfedbéznych pfipominek (namitek)

Odpovéd na dotaz pod bodem 4) Zadosti o informace

Zastupitelstvo povinného subjektu rozhodlo unesenim ¢&. 21/22/2025 ze dne 27.2.2025 o
potizeni zmény &. 6 Uzemniho planu obce Adr$pach. Nasledné zastupitelstvo povinného
subjektu rozhodlo usnesenim &. 22/23/2025 ze dne 3.4.2025 o pofizeni uzemniho opatfeni o
stavebni uzavéte pro spravni izemi obce Adrspach (déle jen ,,stavebni uzavéra®). V
ndvaznosti na usneseni o pofizeni stavebni uzavéry nebyly prozatim podniknuty Zadné dalsi
kroky, tj. ve smyslu § 127 odst. 4 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich
piedpist (dale jen ,stavebni zdkon*) nedoslo zatim ke zvefejnéni ndvrhu stavebni uzavéry v
narodnim geoportdlu uzemniho planovani (ani zpiisobem umoZziujici dalkovy pfistup, jak je v
piechodném obdobi umoZnéno dle § 334b odst. 6 stavebniho zékona), ozndmeni zvefejnéni
veiejnou vyhlaskou ani projednani navrhu s dot¢enymi organy.

V soudasnosti se zpracovava navrh zadani zmény. Termin vefejného projednéni neni prozatim
Znam.

. Digitalné
Jakub Vajda pﬂep?j
starosta Ja ku b Jakub Vajda
Datum:

Vajda .
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